municipio de

vagos

TERMOS DE REFERENCIA

2.2 Alteracao ao Plano de Pormenor de S. Sebastiao

JUNHO 2024






municipio de

vagos 2.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido

termos de referéncia

junho 2024
INDICE
O 1 1 270 01U o7V L 3
2.  ANTECEDENTES E DEFINICAO DA OPORTUNIDADE ......cocveiieeeteeeeeteteteeeeseteeeseseseasese e sessesesesensanenas 4
3.  AREA DE INTERVENGAO E ENQUADRAMENTO NOS IGT ...ovviuieieiereiiceeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseseseseesenaeas 7
A, AVALIACAO AMBIENTAL.....cvivitieietiteteeeeteteteseeetetesstetesesesstessssesssesssssssesesssssesssasssesessssstessssasesesenes 9
5. CARTOGRAFIA DE BASE PARA A ELABORACAO DA ALTERAGCAO AO PLANO........cocveeeveeeriererienas 10
6. FASES E PRAZOS DO PROCEDIMENTO DE ELABORAGAOD ......ooveveeeietetceeeeteteeeteveeeev e es e vennnas 11
T. ANEXOS ..ottt ettt et e e et ettt a s et ettt et et et e et et et e ae et et eae s et eteae s et et ene s et eteae s et etenennanas 12

1

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas



municipio de

vagos 2.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido

termos de referéncia

junho 2024

2

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas



municipio de

vagos 2.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido

termos de referéncia

junho 2024

1. INTRODUCAO

O presente documento consiste na apresentacao da oportunidade e dos termos de
referéncia para a proposta de elaboracao da 2.2 Alteracao ao Plano de Pormenor de
S. Sebastiao, adiante designado por plano, localizado no centro da Vila de Vagos, na

Unido de Freguesias de Vagos e Santo Antdénio, no concelho de Vagos.

De acordo com o n.° 3 do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT)', compete a Camara Municipal a definicdo da oportunidade e dos

termos de referéncia dos planos municipais.

“0O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacao
de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagcao das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a
volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracao na paisagem, a
localizagdo e a insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a

organizagao espacial das demais atividades de interesse geral.”?

1 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio

2 Artigo 101.2, do RIGT
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2. ANTECEDENTES E DEFINICAO DA OPORTUNIDADE

O Plano de Pormenor de S. Sebastiao resultou da revisdo do entdo designado Plano de
Pormenor da Zona 2B do PGU de Vagos, que havia sido aprovado pela Assembleia
Municipal de Vagos em 27 de janeiro de 1989 e foi publicado em Didrio da Republica,

n.° 278, Il Série, de 3 de dezembro de 1990.

A referida revisao foi aprovada pela Assembleia Municipal em 19 de maio de 2006 e
publicada em Didrio da Republica, n.° 20, 2.2 série, de 29 de janeiro de 2008, através de

Aviso n.© 2351/2008.

Ainda durante o ano de 2008, o plano foi sujeito a uma retificacdo de areas de
construgcdo no Quadro Sintese Regulamentar, abrangendo apenas 3 parcelas. Esta
retificacao foi aprovada pela Assembleia Municipal em 24 de abril de 2008 e publicada
em Diario da Republica, n.° 92, 2.2 série, de 13 de maio de 2008, através de Retificagéo

n.°1069/2008.

Decorridos cerca de 12 anos desde a revisdo do plano, houve necessidade de adequar
e adaptar o mesmo a evolugao das condigcbes econdmicas, sociais e culturais sentidas
no municipio e no pais. Assim, em 2020, o Plano de Pormenor de S. Sebastido foi
sujeito a 1.2 alteragcédo, aprovada pela Assembleia Municipal em reunido ordinaria de 27
de dezembro de 2019 e publicada em Diario da Republica, n.° 31, 2.2 série, de 13 de
fevereiro de 2020, através de Aviso n.° 2528/2020 (conforme Anexo I). Esta alteragao
fundamentou-se, essencialmente, na necessidade de prever fungcdes destinadas as
atividades comerciais e de servigos, proprias das areas urbanas centrais, em

comparacao com a reduzida procura de tipologias de habitacao coletiva.

Atualmente, a grande instabilidade econdmica e financeira internacional causada
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pelas guerras, antecedida pela crise pandémica causada pela doenga COVID-19,
conduziu a profundas mudangas nos modos de vida e nas condicdes socioecondmicas
da nossa sociedade, que afetaram diretamente o setor imobilidrio, agravando a crise da

habitacéao.

Em resposta a crescente procura de habitagdo, os investidores imobiliarios e os
agentes econdmicos estao a adaptar e ajustar os seus investimentos as mudancas
sentidas, dando respostas as solicitagcoes da sociedade e a nova conjuntura do setor
habitacional.

E neste contexto, muito mais exigente e mais responsivo as mudancas socias e
econdmicas, que se propde elaborar a 2.2 Alteragdo ao Plano de Pormenor de S.
Sebastido. Esta proposta visa apenas proceder a uma alteracdo regulamentar,
permitindo ajustar a realidade atual o pard@metro urbanistico do ‘nidmero maximo de

fogos’ definido no plano para cada parcela, aumentando-o.

A proposta de aumento do numero maximo de fogos por parcela ndo implica qualquer
alteracao aos restantes parametros urbanisticos, designadamente a ‘drea maxima de
implantagio’, a ‘area maxima de construgcdo’ e o ‘numero de pisos’. Assim, como
resposta as atuais necessidades habitacionais, esta alteragcdo traduz-se na
possibilidade de se poder construir mais fogos do que os inicialmente previstos. Por
outro lado, esta alteragcdo também possibilita a reconversdao dos atuais usos
comerciais e de servigos para habitacao, sem que esteja impedida pelo limite maximo

de fogos atribuido a respetiva parcela.

De facto, esta alteracdo corresponde a um pequeno ajuste no Quadro Sintese
Regulamentar, mas representa uma grande oportunidade para responder aos desafios
da crise da habitacdo e, ao mesmo tempo, alavancar a regeneracao desta area de

intervencdo que, apesar de apresentar grande centralidade, ainda se encontra
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desocupada e muito descaracterizada, cuja intervencdo ira contribuir para a
reabilitacdo urbana do centro da Vila de Vagos.

O procedimento de alteragcdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido enquadra-se no
disposto do artigo 118.° do RJIGT, uma vez que decorre da necessidade de adequar o
plano a evolugdo das condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, que, em

grande medida, emergiram da recente crise internacional.
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3. AREA DE INTERVENGCAO E ENQUADRAMENTO NOS IGT

A area de intervencao do Plano de Pormenor de S. Sebastido localiza-se no centro da
Vila de Vagos, na Unido de Freguesias de Vagos e Santo Antonio, correspondendo a

uma area com cerca de 9,5 hectares, conforme Figura 1.

Vages e Santo Anténio [
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Atualmente, a drea de intervencao do plano encontra-se em processo de consolidacao
e colmatagcdo da malha urbana, apresentado uma estrutura viaria ja definida e
infraestruturada, carecendo, no entanto, de uma efetiva ocupacao e edificacdo das
parcelas previstas, no sentido de a consolidar e reabilitar, reforcando a sua

centralidade.

Em termos de enquadramento da area de intervencdo do plano nos demais
Instrumentos de Gestao Territorial, a drea estd abrangida pelo Plano Diretor Municipal
de Vagos, exclusivamente em Solo Urbano, na Categoria de Espacos Centrais. No
artigo 4.° do Regulamento do PDM é estabelecido que o Plano de Pormenor de S.

Sebastido “mantem-se em vigor e prevalece sobre o PDM”.

A &rea de intervengdo do plano também estd totalmente integrada na Area de
Reabilitacao Urbana da Vila de Vagos e na respetiva Operacao de Reabilitacao Urbana,
onde estdo previstas algumas ag¢bes que asseguram a regeneracao e reabilitacao

urbana do local.

Neste processo de alteracdo do plano serdo ponderados os diversos ambitos, os
planos, programas e projetos para a area em causa, bem como os que resultam da

execucgao do plano em vigor, de modo a assegurar as necessarias compatibilizagdes.
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4. AVALIACAO AMBIENTAL

O Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,
estabelece o regime a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas

no ambiente.

Nos termos do numero 2 do artigo 3.2 deste diploma, compete a entidade responsavel pela

elaboracdo do plano averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental.

De acordo com n.2 1 do artigo 120.2 do RJIGT, “as pequenas alteragdes aos programas e aos planos
territoriais s6 sdo objetos de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente”. Ainda de acordo com o definido no n.2 1 do artigo 78.2 do
mesmo regime, o plano de pormenor sé é objeto de avaliagdo ambiental no caso em que constitua o
enquadramento para a aprovagao de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a
avaliagdo de incidéncias ambientais. Ora, analisado o regime juridico da avaliagdo de impacte
ambiental, Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 47/2014, de
24 de marco, designadamente os Anexos | e Il ao diploma (tipificacdo de projetos sujeitos a Avaliagdo
de Impacte Ambiental), este plano ndo dara enquadramento a aprovacdo de nenhum projeto aqui
tipificado nem é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente. Assim, a presente alteracdo ao
plano ndo é passivel de provocar quaisquer efeitos significativos no ambiente, devendo este

procedimento de alteragao ao plano ser dispensado de avaliagado ambiental.
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5. CARTOGRAFIA DE BASE PARA A ELABORACAO DA ALTERACAO
AO PLANO

O Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de junho, com a redac¢do de republicagdo (das sucessivas alteragdes)
do Decreto-Lei n.2 193/95, de 30 de agosto, e o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro,
estabelecem as normas e especificacdes técnicas da cartografia topografica e de imagem a utilizar na

elaboracdo dos planos territoriais.

Considerando que a alteracdo ao plano apenas incide no seu Regulamento a cartografia de base

atualizada para a elaboracdo da presente alteracdo é dispensavel.
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6. FASES E PRAZOS DO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO

De acordo com o estabelecido no n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT, a elaboracdo de planos municipais é
determinada por deliberacdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboragdo e o
periodo de participacdo, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicagdo

social, na plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio na internet da cdmara municipal.

Assim, devera ser proposto um prazo de 12 meses para a elaboracdo deste plano, em conformidade

com os prazos e procedimentos legais do RJIGT.

Ainda de acordo com n.2 2 do artigo 88.2 deste regime, a deliberagdo municipal que determina a
elaboracdao do plano deverad estabelecer um prazo de 15 dias de participagdao preventiva para a
formulagdo de sugestdes e para a apresentacdo de informagdes sobre quaisquer questdes que

possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboragdo.
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7. ANEXOS

Anexo | - 1.2 Alteracao ao Plano de Pormenor de S. Sebastido - Aviso n.© 2528/2020
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