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1. INTRODUGAO, ENQUADRAMENTO LEGAL, OPORTUNIDADE E FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGAO

No intuito de dar continuidade a politica de desenvolvimento local e regional, o Municipio de Oliveira do Bairro (MOB)
pretende reforcar a oferta de espagos destinados a atividades econdmicas apostando na estratégia ja implementada
nos Espagos de Atividades Econémicas de Vila Verde (freguesia de Oliveira do Bairro), na Unido de Freguesias de
Bustos, Troviscal e Mamarrosa e, mais especificamente no Espaco de Atividades Econdmica da Palhaga, para o qual

se pretende efetuar uma expansao.

Neste sentido pretende-se que a presente proposta para “Delimitacdo da Unidade de Execugdo da Ampliagéo da Zona
Industrial da Palhaga”, se constitua como um novo impulso ao desenvolvimento econdmico de Oliveira do Bairro e de
toda a Regido, proporcionando condi¢des para o acolhimento de investimentos econdmicos fundamentais ao

desenvolvimento de ambos.

Este documento constitui a fundamentag&o técnica e de enquadramento da referida proposta de delimitagéo, sita na
frequesia da Palhaca, para efeitos do periodo de abertura da discusséo publica, nos termos do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que aprovou o regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), com as alteragdes e redagao vigente, o qual dispde que, quando néo existe plano de urbanizagdo e plano
de pormenor, a Cadmara Municipal deve promover previamente & aprovagéo, um periodo de discusséo publica, em

termos anélogos aos previstos para o plano de pormenor.

As unidades de execugédo (UE) constituem mecanismos privilegiados para a execugdo dos planos municipais de
ordenamento do territorial, podendo ser delimitadas pela cdmara municipal ou a requerimento dos interessados,
mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da &rea a sujeitar a interveng&o urbanistica, com

identificagdo de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro (PDMOLB), publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 89, de 09
de maio, através do Aviso n.° 9302/2022, de 9 de maio, define, de entre as vérias formas para a sua execucéo, a
possibilidade das operagdes urbanisticas se poderem processar no dmbito de UE, que no caso presente se revela o
instrumento privilegiado para a concretizagdo da estratégia definida para o concelho, em matéria de politica de
ordenamento e de urbanismo.

E neste enquadramento que este municipio propde a delimitagdo da UE, a concretizar através de operagdo(6es)
urbanistica(s), que ira(a0) permitir a constituicdo de parcelas/lotes para atividades econdmicas e suprimir algumas

caréncias identificadas neste ambito.

O presente documento integra na sua composi¢éo a fundamentagéo técnica e de enquadramento da proposta quanto
a oportunidade de urbanizar, o devido enquadramento com as disposi¢cées do PDMOLB, o levantamento cadastral e
a delimitagdo da UE, com identificagdo do cadastro e, a proposta de desenho urbano com as opg¢des morfotipolégicas

a adotar (para os efeitos previstos no artigo 148.° do RJIGT).
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2. OBJETIVOS

A érea de intervengéo, localiza-se a oeste da Zona Industrial da Palhaca (ZIP).

A estruturagdo da proposta de delimitagdo da UE, tem como principal objetivo criar condigbes para dar continuidade
a instalagdo de empresas e dar resposta a crescente procura de que esta zona tem sido alvo, verificando-se
atualmente, indisponibilidade de lotes para a instalagdo de novas empresas.

E num contexto de exigéncia e competitividade econémica, que o MOB, pretendendo afirmar o seu potencial
empreendedor e territorial, prevé o reforgo e consolidagéo deste espago de dinamizagdo econdmica, tirando partido

da sua posicéo e localizagdo geoestratégica privilegiada.

Neste quadro, o espago de atividades econdémicas da ZIP, e nomeadamente a &rea a ampliar a poente desta, define
como principais desafios, aumentar a capacidade competitiva da regido e melhorar a produtividade do tecido
empresarial, tendo sempre presente o desenvolvimento, dinamizagao e promogao da estrutura empresarial e produtiva
local, em cumprimento de padrdes de qualidade ambiental e demais regras de compatibilidade, em consonancia com

a realidade territorial envolvente.

Assim, assume-se como objetivo para esta intervengao:

e Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério e politica de desenvolvimento
preconizada para o concelho de Oliveira do Bairro;

e Expandir a ZIP, disponibilizando solo devidamente infraestruturado para a instalagdo de unidades
empresariais, a curto prazo;

e Tirar partido das sinergias das atividades econdmicas instaladas e infraestruturas existentes, garantindo
sistemas de continuidade com a envolvente;

e Qualificar urbanistica e paisagisticamente os espagos industriais em condi¢des de equilibrio ambiental;

e Responder a procura imediata de espagos industriais para a expanséo de unidades industriais existentes
na envolvente e, para a instalagao de novas;

e Reforgar as condi¢bes de empreendedorismo, bem como estimular a criagdo de emprego e a fixagao de
populagéo.

Com a concretizagdo da solugdo proposta, desenvolvida na continuidade dos espagos existentes, o municipio
pretende garantir a oferta de espacgos programados, articulados e sustentaveis do ponto de vista ambiental e
econdmico. A proposta tem inerente preocupagdes relacionadas com a integragdo e protegdo paisagistica,
preconizando a existéncia de faixas arbéreas e zonas verdes de enquadramento.
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3. ENQUADRAMENTO LOCAL E REGIONAL, CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO

Oliveira do Bairro € um concelho que se situa na Regido Centro de Portugal, pertence ao distrito de Aveiro e, em 2023
apresentava uma populacéo de 25 055 habitantes.

E limitado a norte pelo municipio de Aveiro, a nordeste pelo de Agueda, a sudeste pelo de Anadia, a sul pelo de
Cantanhede e a oeste pelo de Vagos.

0 concelho ocupa 87 Km?, distribuidos por quatro freguesias: Qia, Oliveira do Bairro, Palhaga e Unido das Freguesias
de Bustos, Troviscal e Mamarrosa.

O concelho integra a CIRA - Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro.
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Figura 1 - Regido Centro e Sub-Regido do Baixo Vouga
Fontes: www.ccdrc.pt e http://alea-estp.ine.pt

Em termos locativos, o concelho de Oliveira do Bairro, posiciona-se numa localizag&o geogréfica privilegiada, uma
vez que se constitui como um territorio de charneira entre o litoral e o interior e entre o Norte e o Sul. O concelho
apresenta uma forte relagdo de proximidade aos centros urbanos de Coimbra, Aveiro e Porto, tendo conseguido
acompanhar a dindmica de crescimento sentida por estas cidades, o que se deve em grande parte as boas

acessibilidades rodo e ferroviarias que facilitam as ligagdes inter concelhias.

A centralidade do concelho de Oliveira do Bairro (observada relativamente a mancha industrial de Aveiro, bem como

a cidade de Coimbra), constitui evidéncia de uma localizag&o estratégica privilegiada, situagdo que podera potenciar

! Conforme "Estimativas Provisérias de Populagao Residente em Portugal” para 2023, do Instituto Nacional de Estatistica (INE)
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e reforgar dinamicas ja existentes, aproveitando complementarmente a relativa facilidade no acesso a equipamentos

e infraestruturas como aerédromos, portos maritimos, polos universitarios ou centros de formagao profissional.

Em termos de acessibilidade, este concelho é atravessado por um conjunto de vias que assegura faciimente as
ligacdes internas e as ligagdes externas de proximidade, designadamente aos concelhos vizinhos, apresentando-se
igualmente numa posi¢do muito favoravel no que se refere as estruturas viarias que suportam e estabelecem as

principais interligagdes ao nivel regional e mesmo a nivel nacional (A1, A17, A25 e IC2).

O seu posicionamento geografico apraz grandes vantagens locativas, as quais decorrem em grande parte, da sua
proximidade a estes grandes eixos viarios que permitem uma relagdo estratégica de mobilidade e transito de matérias-
primas e produtos e, uma maior proximidade da ZIP (localizada na zona oeste do territério municipal de Oliveira do

Bairro) aos principais centros de produgéo, comercializagdo e exportagéo.

Ao nivel da mobilidade a acessibilidade locais consideram-se estruturantes as Estradas Nacionais (EN), as Estradas
Regionais (ER) e as Estradas Municipais (EM) enquanto elementos de ligagéo de territdrios urbanos, onde se foram
instalando os espagos industriais j& existentes no municipio: a Zona Industrial de Vila Verde encontra-se localizada
junto @ EM 596 que constitui um eixo viario estruturante com uma orientagao nascente-poente, a Zona Industrial de
Qia junto a EN235 e a ZIP que é servida pela EM335 (ex EN).

3.1 Enquadramento na estratégia de politica local

As dindmicas instaladas que o concelho observa, o efeito cumulativo e as sinergias decorrentes da instalagéo de um
significativo nimero de empresas, devem ser aspetos a considerar aquando da definigdo de um quadro de referéncia
e de orientagdo para o desenvolvimento futuro deste setor de atividade. Importa que o concelho defina e reforce o seu
posicionamento estratégico na regido, avaliando onde pode e onde deve apostar.

Em simultdneo, com a aposta na competitividade, importa reforgar a base de sustentagdo da economia local,
evidenciando o posicionamento de algumas empresas que assumem j& um protagonismo a escala regional. Na regido,
0 quadro competitivo e de concorréncia é forte: Agueda, Aveiro ou Albergaria sdo exemplos. Contudo o concelho de
Oliveira do Bairro dispde de uma acessibilidade privilegiada, de condices topograficas favoraveis e da presenga de

dindmicas instaladas e consolidadas.

Constitui, agora, uma oportunidade, apostar em fatores que podem ser diferenciadores para fortalecer cada vez mais
0 seu posicionamento e importancia no contexto regional. Neste &mbito, as zonas de localizagao industrial/empresarial
nao podem nem devem ser negligenciadas, sendo importante:

e  Assumir-se como exemplos de espagos estruturados e sustentaveis, evidenciando uma imagem atrativa e
inovadora. Organizagéo e imagem sao prioridades, quer ao nivel das estruturas edificadas quer ao nivel dos
espagos publicos;

e Possuir capacidade de oferecer todas as infraestruturas bésicas, ambientais e tecnoldgicas. Apenas desta
forma podem assumir uma capacidade de atrac&o diferenciadora;

e  Ser capazes de oferecer condi¢bes atrativas a fixagao de populagao.
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0 concelho tem necessariamente de pensar em qualificar o emprego, manter niveis de oferta de emprego atrativos e
ser capaz de induzir a fixagao da populagao ja residente e atrair novos residentes.

A aposta assumida no desenvolvimento industrial devera ser articulada com a preocupagao transversal a toda a
estratégia de desenvolvimento municipal, que passa também, pela aposta em promover um desenvolvimento da base

econdmica local “amiga e respeitadora do ambiente”.

3.2 Caracterizagdo da area de intervencao

A area a delimitar como UE, com aproximadamente 25,4 ha, encontra-se com ocupag&o carateristica de solo rdstico
(essencialmente florestal e agricola de pequena e média dimenséo) e, apresenta as seguintes confrontacoes:
1. Anorte, com o Centro de Formag&o Padre Horacio Cura (Corpo Nacional de Escutas) e a Rua Baden Powell;
2. A nascente, com a Travessa do Regatinho, que delimita a area atualmente ocupada por atividades
econdmicas (ZIP), praticamente ao longo de toda a sua extenséo;
3. Apoente, com faixa de 10 metros de um pequeno curso de dgua que aflui para o Ribeiro do Pano, da Palha
ou Vala do Fontao;
4. A sul, ndo se verifica a existéncia de arruamento publico ou outro elemento definidor, existindo ligagbes
viarias & Rua da ADREP.

A envolvente proxima constitui uma area profusamente heterogénea, marcada a sul por habitagdes unifamiliares do
aglomerado urbano da Palhacga e ligagdo a ER333 (municipal), a nascente pela ZIP e pela ligagdo a EM335, a norte
e a oeste por terrenos com ocupacao florestal/agricola e, nas proximidades com o limite do concelho de Vagos, pela

A17/1C1 (com um né de ligac&o direta).

A nascente desta ampliagdo, existe uma via municipal estruturante (EM335), que liga esta zona de geragdo de
dindmicas empresariais com a restante area territorial do municipio e com ligagao preferencial aos varios polos de

relevante interesse regional e nacional, através ER333 (municipal) e da A17.
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Figura 2 - Delimitagdo da area da UE

O espago a intervencionar (complementando a ZIP que possui aproximadamente 28,3 ha), pretende assegurar o
desenvolvimento harmonioso da globalidade desta zona industrial, expandindo-a através da delimitagéo da UE e do
respetivo projeto de execugéo para as obras de urbanizag&o e operagdo(des) urbanistica(s), de forma a regularizar a
ocupagao e privilegiar a aptidao para uma maior fixagdo empresarial/industrial.

Incide sobre um conjunto de prédios rusticos e sobre areas dos dominios privado e publico integradas na presente
delimitagdo, conforme quadro que se apresenta, nela se incluindo parcialmente as seguintes vias: Rua da Feira
(ER333), Rua C, Rua do Regatinho, Rua Baden Powell e Travessa do Regatinho.
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Tabela 1 - Prédios integrados na delimitagdo da presente UE

Prédio Area a integrar Unidade Titularidade
Identificagdo  Artigo Matricial de Execugéo (m?)
1 R-815 4 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
2 R-816 265 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
3 R-817 2127 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
4 R-818 3354 PARTICULAR
5 R-819 6877 PARTICULAR
6 R-820 2164 PARTICULAR
7 R-4327 2140 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
8 R-821 3237 PARTICULAR
9 R-822 3273 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
10 R-823 3223 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
1 R-824 959 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
12 R-825 783 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
13 R-826 1258 PARTICULAR
14 R-827 1264 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
15 R-832 8464 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
16 R-833 2909 PARTICULAR
17 R-834 5238 PARTICULAR
18 R-831 2171 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
19 R-830 1388 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
20 R-829 1191 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
21 R-828 1107 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
22 R-835 1606 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
23 R-836 1602 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
24 R-837 3117 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
25 R-838 3587 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
26 R-839 2876 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
27 R-840 2763 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
28 R-841 3000 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
29 R-842 2607 PARTICULAR
30 R-843 2740 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
31 R-844 1366 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
32 R-845 1368 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
33 R-846 1783 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
34 R-847 3522 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
35 R-848 1757 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
36 R-849 2638 PARTICULAR
37 R-850 2752 PARTICULAR
38 R-851 2143 PARTICULAR
39 R-852 1834 PARTICULAR
40 R-853 1913 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
41 R-854 5309 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
42 R-855 3765 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
43 R-856 2025 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
44 R-857 4095 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
45 R-858 1898 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
46 R-859 7866 PARTICULAR
47 R-860 3596 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
48 R-861 4396 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
49 R-862 1914 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
50 R-863 2566 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
51 R-864 2301 PARTICULAR
52 R-865 2468 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
53 R-866 2534 PARTICULAR
54 R-867 2018 PARTICULAR
55 R-868 1524 PARTICULAR
56 R-869 2432 PARTICULAR
57 R-869 1804 PARTICULAR
58 R-883 1104 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
59 R-762 2617 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
60 R-881 2180 PARTICULAR
61 R-1147 1859 PARTICULAR
62 R-1146 1461 PARTICULAR
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S Pred|o- _ Areaa integrar Unidade Titularidade
Identificagio Artigo Matricial de Execugéo (m?)

63 R-1145 917 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
64 R-1144 448 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
65 R-1143 1582 PARTICULAR

66 R-1142 2691 PARTICULAR

67 R-1141 2665 PARTICULAR

68 R-1140 2524 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
69 R-1138 286 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
70 R-1137 1008 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
71 R-1136 3291 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
72 R-1135 3245 PARTICULAR

73 R-1134 1570 PARTICULAR

74 R-1133 1545 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
75 R-1150 455 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
76 R-1132 3095 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
77 R-1151 360 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
78 R-1131 4112 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
79 R-1152 528 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
80 R-1130 1127 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
81 R-1129 10783 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
82 R-1128 1228 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
83 R-1127 2236 PARTICULAR

84 R-1126 2255 PARTICULAR

85 R-1125 1542 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
86 R-1124 2131 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
87 R-1123 1741 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
88 R-1122 2533 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
89 R-1121 2558 PARTICULAR

90 R-1120 3242 PARTICULAR

91 R-1119 3037 PARTICULAR

92 R-1118 1196 PARTICULAR

93 R-1117 1450 PARTICULAR

94 R-1116 2343 PARTICULAR

95 R-1115 5947 PARTICULAR

96 R-1173 29 PARTICULAR

97 R-1174 1976 PARTICULAR

98 R-1175 2939 PARTICULAR

99 R-1176 470 PARTICULAR

100 R-1177 256 PARTICULAR

101 R-1110 367 PARTICULAR

102 R-1179 304 PARTICULAR

103 R-1180 112 PARTICULAR

104 R-1438 137 PARTICULAR

105 R-1664 447 PARTICULAR

106 R-1665 100 PARTICULAR

107 R-1666 21 PARTICULAR

108 R-1792 121 PARTICULAR

109 R-1791 232 PARTICULAR

110 R-1790 116 PARTICULAR

111 R-1789 59 PARTICULAR

112 R-1788 13 PARTICULAR

113 R-880 58 PARTICULAR

- Caminhos 10902
TOTAL 254432
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3.3 Conformidade com os instrumentos de gestao territorial

Para a area delimitada como UE da Ampliagio da ZIP e para a(s) operagéo(des) urbanistica(s) a concretizar para
execugdo da mesma, o instrumento de gestao territorial vigente é o Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro,
Aviso n.° 9302/2022, de 9 de maio.

Em conformidade com o PDMOLB, nomeadamente com a Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagéo do
Solo, a area em questdo encontra-se afeta a:
- Solo Urbano - Espagos de Atividades Econémicas (artigos 68.° a 70.° do Regulamento de PDMOLB);
- Solo Rustico:
- Espagos Agricola de Producéo (artigos 31.° a 33.° do Regulamento de PDMOLB);
- Espagos Florestal de Produgao (artigos 37.° a 39.° do Regulamento de PDMOLB).

SOLO RURAL SOLO URBANO

Espagos Naturais e Paisagisticos Espagos Centrais - Nivel |

Outros Espagos Agricolas Espagos Centrais - Nivel Il
- Espagos Agricolas de Produgao Espagos Habitacionais
Q Espagos Florestais de Produgao Espagos de Atividades Econémicas

Espagos Florestais de Conservagao s
Espagos de Uso Especial

Espagos Desti a i e Outras C

Espagos Verdes
- Espagos Desti a i e Outras C is Propostos
Espacos Afetos a de
: Espagos de icos - Area Potencial de
Espagos de de icos e

Figura 4 - Extrato da legenda da Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB
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Os solos urbanos qualificados como Espagos de Atividades Econdmicas correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdémicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao
do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

Os usos e ocupagéo do solo previstos para esta categoria de espago, encontram-se definidas no artigo 69.° do
Regulamento do PDM.

“Artigo 69.° Uso e ocupagédo do solo

1 - Nos solos qualificados como Espagos de Atividades Econémicas séo admitidos 0s usos destinados a industria,
armazéns, comércio, prestagdo de servigos, oficinas, instalagbes afetas a operagdes de gestdo de residuos, parques
de armazenagem de materiais, estaleiros, atividades de construgéo civil e transporte, areas de abastecimento de
combustivel, depositos de ferro-velho, de entulhos, de residuos ou cinzas de combustiveis sélidos e de veiculos em
fim de vida. Poderéo ainda conter unidades comerciais de dimenséo relevante, equipamentos de utilizagéo coletiva,
empreendimentos turisticos, equipamentos desportivos e servigos.

2 - Néo é permitida a construgao de edificios destinados a habitagdo, exceto para o pessoal encarregado da guarda
e vigiléncia dos estabelecimentos.

3 - A instalagéo de equipamentos de utilizagéo coletiva e estabelecimentos hoteleiros nas éreas qualificadas como
Espacos de Atividades Econdmicas apenas sera admitida desde que sejam garantidos niveis de ruido que néo
excedam os valores limite de exposicdo de 65 dB(A) durante os periodos diurno e de entardecer e 55 dB(A) no periodo
noturno, sendo para o efeito considerados os periodos de referéncia que se encontram definidos no Regulamento
Geral do Ruido.”

Ainda em conformidade com o referido regulamento, a area questao, impdem-se outras disposigdes regulamentares,

nomeadamente:

“Artigo 70.° Regime de edificabilidade

As regras e orientagbes urbanisticas a considerar e aplicar no 4mbito das operagbes urbanisticas a promover nos
Espacos de Atividades Econémicas s&o as seguintes:

a) A implantagdo dos edificios devera respeitar o afastamento minimo de 6,00 m aos limites das parcelas ou lotes
(frontal, laterais e posterior);

b) O indice de utilizagdo ndo podera ser superior a 0,9 da area da parcela integrada nesta categoria de uso do solo,
sendo para o efeito contabilizada a area de construgdo acima e abaixo da cota de soleira;

¢) REVOGADO.

d) A implantagéo e volumetria dos edificios terdo cumulativamente de assegurar que, no interior da parcela ou lote em
que se localizam, sejam criadas areas destinadas ao movimento de cargas e descargas, devendo estas observar um
dimensionamento suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia de tréfego nos arruamentos e/ou vias
publicas envolventes;

e) Deverdo ser assequrados no interior das parcelas ou lotes as areas de estacionamento privado capazes de
assegurar a satisfagdo das necessidades de estacionamento determinadas com base nos pardmetros de
dimensionamento estabelecidos no presente regulamento;

f) Constituem encargo das unidades a instalar a construgdo, manutencéo e gestéo dos sistemas que garantam de

modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagao de todas as

julho | 2024

Municipio de Oliveira do Bairro | Praga do Municipio 3770-851 Oliveira do Bairro | T. 234 732100 | F. 234 732 112 | E. cmolb@cm-olb.pt | Contribuinte. 501 128 840 | www.cm-olb.pt
10




Oliveira
do Bairro

Oliveira do Bairro camara municipal

Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica

formas de degradagdo ambiental resultante da laboragdo e a preservagdo ou utilizagdo sustentavel dos recursos
naturais;

g) Nas éreas de logradouro das parcelas ou lotes que se desenvolvem entre as fachadas dos edificios e as vias
confinantes é interdita a deposicdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragdo, ou o
armazenamento de produtos manufaturados e destinados a expedicéo;

h) REVOGADO.

i) O cumprimento do disposto na alinea a) do presente artigo pode ser excecionado, desde que devidamente
fundamentado, quando se tratar de instalagbes técnicas em que a configuragdo do lote ou parcela ou a topografia do
terreno torne impossivel o cumprimento do afastamento minimo e, cumulativamente, sejam garantidas as seguintes
condigbes:

i) A criagdo de um arruamento com uma largura minima de 3,50 m em todo o perimetro do edificio, parcela ou lote;
ii) Seja assequrada a seguranga e a salubridade das parcelas contiguas;

iii) Seja assegurado o afastamento de 6 metros entre o edificio e a instalagéo técnica e se localize no logradouro

posterior do lote ou parcela.”

No que concerne a planta de condicionantes (e respetivos desdobramentos) do referido plano, constata-se que
existem as seguintes serviddes administrativas / restri¢des de utilidade publica:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e  Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio;

e Rede Elétrica - Linha de Média Tensao (15KV);

o Defesa Nacional - Serviddo Radioelétrica;

¢ Rede Rodoviaria Municipal;

e Protegéo da Captagdo de Agua Subterranea para Abastecimento Publico - Zonas de Protecao Intermédia e

Alargada.

Pormenores sobre classificagdo e regras de ocupagao, uso e transformagdo do territério a aplicar nesta zona
encontram-se identificados no quadro seguinte e nas pecgas desenhadas do Anexo | (Planta de localizagéo e extrato

das pegas desenhadas constituintes do PDMOLB).
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Tabela 2 - Classificagdo e regras de ocupagao, uso e transformagao do territério previstas no PDMOLB para a UE da Ampliagéo

da ZIP
Elemento Articulado
constituinte Designagio Classificacio aplicavel
do PDMOLB (principal)
Solo Urbano:
1.2.1. Classificaco e - Es?ago de Atividades Econdmicas artigos 68.°a 70.
Qualificagio do Solo Solo Rustico: .
- Espago Agricola de Produgao artigos 31.°a 33.°
- Espaco Florestal de Produgio artigos 37.°a 39.°
1'2'2'. Estrutura Ecolégica Aplicavel artigos 18.°¢ 19.°
Planta de Municipal
Ordenamento
1.2.3. Zonamento Acustico Nao aplicavel -
1.2.4. Areas Edificadas ; . .
Consolidadas Areas edificadas consolidadas artigo 50.°
1.2.5. Elementos patrimoniais Nao aplicavel -
1.3.1. Reserva Ecologica . . : 0.0
Nacional (REN) Aplicavel artigos 5.° e 6.
1.3.2. Reserva Agricola .. : 0.0
Nacional (RAN) Aplicéavel artigos 5.° e 6.
1.3.3. Povoamentos Florestais . . o
Percorridos por Incéndios Aplicavel artigo 13.
I.3.i1. Rer1g051dade de Risco de Nio aplicével i
Incéndio
Planta de
Condicionantes 1.3.5. Rede Natura 2000 Nao aplicavel -
- Rede Elétrica - Linha de Média Tensdo (15 KV);
- Serviddo Radioelétrica - Defesa Nacional;
- Rede Rodoviaria Municipal; ,
13.6. Outras - Perimetro de Protecdo da Captagdo de Agua artigos 5.°¢ 6.°
B Subterranea para Abastecimento Publico “FPC- artigos 93.°a 95.°

SPC - Palhaga”:
- Zona de Prote¢do Intermédia;
- Zona de Protecdo Alargada.

Uma analise centrada sobre a Planta de Condicionantes, permite observar que sera necessario obter parecer das

entidades representativas dos interesses a ponderar sobre cada uma dessas condicionantes.

Né&o obstante, o cumprimento dos respetivos regimes juridicos e legislagéo aplicavel, a intervengao prevista para o0s
solos afetos a REN (leito de curso de agua), RAN, Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, Rede
Rodoviaria Municipal e Perimetro de Protegdo da Captagdo de Agua Subterranea (Zona de Protegéo Intermédia),
resulta unicamente da necessidade de assegurar areas a afetar a espagos publicos (espagos verdes, pedonais €

ciclaveis) e a infraestruturas viarias, sem proposta de qualquer edificagéo.

O Unico plano territorial municipal eficaz para esta area é o PDMOLB, i.e., para este local néo existe nenhum Plano

de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor em vigor.

Considerando o limite fisico da area a sujeitar a interveng&o urbanistica, & entendimento do MOB apresentar, desde
ja, uma descri¢do sumaria do que se propdem desenvolver na area a delimitar como UE, permitindo assim uma vis&o
mais abrangente sobre a o processo urbanistico a desenvolver para o local e promover um procedimento de consulta

publica mais participativo por parte de todos os interessados.
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O processo urbanistico a desenvolver na sequéncia da delimitagdo da presente UE visa assegurar uma adequada
integrac&o urbana das construgdes a erigir, tendo em conta as caracteristicas morfolégicas e de ocupagéo do solo da
envolvente, que se caracterizam pela existéncia de um curso de agua a poente, edificios industriais ou de
armazenagem ja construidos a nascente, por espago do Centro de Atividade Escotista a norte e, por zona habitacional
asul.

Propde-se uma nova estrutura viaria, assente na criagdo de novas parcelas para edificagéo, destinada aos usos
previstos para este tipo de espago, onde também poderdo existir unidades comerciais de dimensdo relevante,

equipamentos de utilizagéo coletiva, empreendimentos turisticos, equipamentos desportivos e servicos.

Na éarea de intervengdo os par@metros de edificabilidade maximos, passiveis de ser aplicados as operagdes
urbanisticas enquadradas na proposta da UE, sdo os seguintes:

e Indice de utilizagéo inferior a 0,9 da area da parcela;

e  Afastamento minimo de 6,0 metros aos limites das parcelas;

e  Distancia minima de 20,0 metros ao eixo da faixa de rodagem.
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4. PROPOSTA

A proposta urbanistica agora apresentada, define a solugéo de referéncia, reguladora da transformacéo urbanistica
dos prédios abrangidos e, tera como pardmetros urbanisticos maximos admitidos os constantes nos artigos 68.°, 69.°

e 70.° do Regulamento do PDMOLB e nos demais artigos aplicaveis desse regulamento.

A planta da solugéo de referéncia, enquanto instrumento de planeamento, reflete a solugdo urbanistica desenvolvida,
com conteldo de carater indicativo, ndo vinculativo, sobre a(s) operagéo(8es) urbanistica(s) subsequente(s), portanto
sujeita a adaptagdes, na qual se pretendem fixar principios programaticos e de referéncia do desenho urbano que
assegurem um desenvolvimento urbano coerente com as pretensdes e expectativas do municipio para este espago
de atividades econémicas.

Paralelamente, tendo em conta que alguns dos prédios néo possuem marcos delimitadores de propriedade ou que,
sobre 0s quais a titularidade néo esta atualizada ou ainda € desconhecida, admite-se que o levantamento cadastral
possa ser aperfeicoado até a realizagdo da(s) operagéo(des) urbanistica(s) que operacionalizam o processo de

transformacao fundiaria.

4.1 Solugao de referéncia

A ocupagao urbanistica apresentada é estruturada em fungao das seguintes premissas:
- Potenciar a localizagdo de atividades econdmicas, através do reforgo da oferta de espagos
infraestruturados e apoiados em eixos de mobilidade preferencial associados aos tragados da A17, ER333
e EM335;
- Assumir uma articulagdo formal, quer em termos fisicos, quer em termos funcionais, com a ZIP, prevendo
para o efeito, corredores de continuidade rodoviéria e pedonal e, de espagos para ampliagdo das atividades
econdmicas ja instaladas;
- Assegurar uma resposta a procura de espacos para instalagdo de novas empresas;
- Reforgar as condigtes de empreendedorismo e estimular a criagdo de emprego e a fixagdo de populagao;
- Qualificar urbanistica e paisagisticamente o espaco de atividades econdmicas em condigdes de equilibrio

e sustentabilidade ambiental.
Os usos a enquadrar nesta UE, configuram-se com os usos similares aos admitidos na atual ZIP.

Para o efeito, na presente solugao de referéncia, definem-se quatro categorias funcionais para esta UE;
e  Espacos de atividades econdmicas;
e  Espaco de equipamentos de utilizagao coletiva;
e  Espacgos verdes, de enquadramento paisagistico e ambiental de utilizagao coletiva;

e  Espacos canais.
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1 - Espagos de atividades econdmicas

Englobam um conjunto de parcelas, destinadas a edificagdo e subsequente instalagéo de fungdes industriais, de
armazenagem, de servigos, de comércio, entre outras, desde que compativeis e/ou complementares com 0 uso
industrial dominante.

Tem como propésito maximo, assegurar uma resposta efetiva e imediata a procura diversificada para instalagéo de
unidades empresariais de diferentes dimensdes, em fungéo das necessidades especificas de cada atividade a instalar.
Para o efeito, a solugdo de referéncia, contempla a constituicdo de 27 parcelas (159 736 m2), de dimensao variada,
onde é possivel preconizar exercicio dindmico e flexivel, a fim de permitir a agregagao das parcelas, que sera

estabilizado com operagdo(Bes) urbanistica(s) subsequente(s).

A todas as parcelas, em cumprimento com o estabelecido no Regulamento do PDMOLB, aplicam-se os afastamentos
laterais iguais ou superiores a 6 metros entre o edificio e 0 seu limite, bem como a distancia minima de 20 metros do
edificado ao eixo da rede rodovidria (por se tratar de edificado afeto a atividade industrial).

Embora o0 PDMOLB néo assuma, para os Espagos de Atividades Econdmicas, a defini¢do de qualquer parédmetro
regulador sobre o0 nimero de pisos, importa contudo salvaguardar, por uma questdo de coeréncia e de uniformizagéo

da imagem urbana, a defini¢do do nimero maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira (2 e 1, respetivamente).

Considerando a soluc&o de referéncia, o refor¢o de oferta de parcelas para implementacdo de novas atividades
econdmicas, traduzir-se-a na disponibilizagdo de uma edificabilidade maxima de 143 764 m2, distribuida por 27
parcelas, conforme se identifica na tabela seguinte e na pega desenhada “Planta da solugéo de referéncia™, anexa

ao presente documento (Anexo Il - Folha 2).

2 Planta que podera ser alvo de alteragao/adaptacao no seguimento do exposto no inicio do presente capitulo.
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Tabela 3 - Quadro de parcelas

: Area Area N.° maximo de pisos
Parcela ?:2;’ iﬁiﬁnmt::;o ::;’g::‘ :ggg A:;;r;adtia A:gti:%:a Finalidade
(m?) (m?) soleira soleira
1 6939 4523 6245 2 1 (1)
2 4396 2764 3956 2 1 (1)
3 5064 3324 4557 2 1 (1)
4 5070 3299 4563 2 1 (1)
5 2700 1443 2430 2 1 (1)
6 2372 1230 2135 2 1 (1
7 2255 1145 2030 2 1 (1)
8 8646 6214 7782 2 1 (1)
9 4745 3196 4271 2 1 (1)
10 4733 3205 4260 2 1 (1)
1 5446 3693 4901 2 1 (1)
12 6392 4576 5753 2 1 (1)
13 8640 6115 7776 2 1 Equipamento
14 6970 4849 6273 2 1 (1)
15 7013 4891 6312 2 1 (1)
16 7214 5056 6493 2 1 (1)
17 7023 4907 6321 2 1 (1)
18 6312 4254 5680 2 1 (1)
19 4782 3007 4304 2 1 (1)
20 4679 2985 4211 2 1 (1)
21 4825 3131 4342 2 1 (1)
22 11379 8786 10241 2 1 (1)
23 10080 7626 9072 2 1 (1)
24 9793 7390 8814 2 1 (1
25 3667 2243 3301 2 1 (1)
26 4089 2584 3680 2 1 (1)
27 4512 2894 4061 2 1 (1)
Total 159736 109330 143764

(1) Conforme estabelecido no artigo 69.° do Regulamento do PDMOLB

A edificabilidade é calculada de acordo com o indice mé&ximo de ocupacg&o de solo, 0,9.

Na UE, 26 parcelas séo destinadas a instalagdo de atividades econdémicas de acordo com 0s usos previstos no artigo
69.° do Regulamento do PDMOLB, e uma parcela, mais centralizada, é destinada a instalagdo de um equipamento
de utilizagéo coletiva.

A solug&o de referéncia esta organizada com base em dois arruamentos centrais que se cruzam, uma via de ligagéo
no topo norte e, uma via de interligacdo da Rua B da ZIP (ja existente) a Rua da Feira (ER333), formando uma
estrutura em 4 zonas com frentes de edificado, onde se propde a criagao das parcelas referidas anteriormente e de

quatro zonas para espago verde.
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2 - Espago de equipamentos de utilizagao coletiva

Encontra-se prevista uma parcela destinada a instalagdo futura de um equipamento de utilizago coletiva, com
localizag@o mais centralizada relativamente a area da UE, ladeada por area de espaco verde de utilizagéo coletiva.
Este equipamento podera integrar alguns servicos de proximidade de apoio direto as empresas e aos trabalhadores

que se venham a instalar ou ja instalados na ZIP.

3 - Espagos verdes, de enquadramento paisagistico e ambiental de utilizagdo coletiva

A qualidade do meio ambiente constitui uma preocupagéo atual e crescente, pelo que o desenho urbano procura
harmonizar esta futura zona com a morfologia do terreno existente e, com a preocupagao priméria no favorecimento
e fortalecimento da continuidade funcional e paisagistica, primando salvaguardar a existéncia de grandes areas verdes
e arborizadas de enquadramento, a fim de minimizar o impacte paisagistico e visual que esta UE proporcionara em
termos volumétricos de edificado e de infraestruturas viarias.

Estes espagos assumem uma fungdo de enquadramento do edificado com a envolvente imediata, e outras de
utilizagéo coletiva, resultando a sua distribui¢ao de forma equilibrada em diferentes localizagdes da UE, favorecendo
a sua vivéncia e fruicdo.

A solucdo de referéncia cria amplos espacos verdes e, faixas de caldeiras destinadas a plantag&o de arvores e
elementos arboreos ao longo das zonas de estacionamento/passeio.

Estes espagos verdes e os espagos de equipamentos de utilizagao coletiva, sao considerados para efeito de calculo
de areas de cedéncia, ao abrigo do estabelecido no artigo 105.° do regulamento do PDMOLB e da Portaria n.° 75/2024,

de 29 de fevereiro, conforme tabela seguinte.

Tabela 4 - Cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo coletiva e para equipamentos de utilizagéo coletiva / habitagao publica
(custos controlados / arrendamento acessivel)

PDMOLB /
Portaria n.° 75/2024

Cedéncia Unidade de Execugao

Espacos verdes e de utilizagao coletiva:
(23 m2/100 m? a. c. industria e/ou armazém)
Equipamentos de utilizagéo coletiva / habitagéo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel: 13 599 m? 8 640 m?
(10 m2 /100 m? a. c. industria e/ou armazém)

31278 m? 20 514 m?

As cedéncias acima identificadas ndo sdo globalmente conseguidas, contudo considera-se que a proposta esta
organizada de forma consistente e integrada com a envolvente, onde serdo integrados no dominio municipal espagos
de utilizagao coletiva, em fungéo das condi¢des urbanisticas propostas.

Face ao objetivo da presente UE, a sua localizagdo espacial e condigdes urbanisticas do local e da envolvente, ndo
se perspetiva a necessidade de mais cedéncias para os fins anteriormente identificados, nem para outros fins que
ndo os propostos, pelo que de acordo com o previsto no artigo 105.° do regulamento do PDMOLB e da referida
portaria, podera prescindir-se de mais cedéncias para esses efeitos.

Dado que, nos espagos de atividades econdmicas nao é permitida a edificagdo para fins habitacionais, a area de
cedéncia acima referenciada corresponde, na globalidade, a &rea da parcela destinada a equipamento de utilizagao

coletiva.
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4 - Espagos canais

Os espagos exteriores, bem como os percursos vidrios, estacionamentos, acessos pedonais e ciclaveis previstos na
area da presente UE, sdo planeados de forma a equilibrar a nova proposta com o espago envolvente € com o previsto
no PDMOLB no ambito da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1 (UOPG1) - Zona Industrial da Palhaca
(Norte).

Estdo previstos espagos de circulagdo diferenciada, relativos a circulagdo viaria, pedonal e ciclavel (que da
continuidade a Rede Integrada de Vias Ciclaveis que se esta a implementar no municipio), bem como, espagos para

estacionamento de veiculos ligeiros e de pesados.

O dimensionamento do perfil da rede rodoviaria é efetuado de acordo com o estabelecido no regulamento do
PDMOLB, para os espagos de atividades economicas, a saber:

e Faixa de rodagem- 9 m;

e Passeio=2,5m;

e  Estacionamento paralelo - 3 m;

e  Estacionamento perpendicular - 5,5 m;

e (Caldeira para arvores - 1 m;

e Faixa ciclavel bidirecional - 2,5 m.

A estruturacdo rodoviaria resulta, numa primeira instancia, da previséo em sede de PDMOLB, de vias propostas
estruturantes de ligagdo da ER333 ao nd da A17 (Via n.° 563), bem como das vias existentes na atual ZIP,

considerando a diversidade de tipologia de trafego que se prevé.

O estacionamento privado, tendo em conta que o seu dimensionamento resultard dos indices de ocupagéo das
parcelas, considera-se que deverdo cumprir os parametros estabelecidos no PDMOLB, aquando do respetivo

licenciamento da edificagéo e da utilizagao.

Estima-se a criagéo de cerca de 550 lugares de estacionamento publico ao longo dos arruamentos viarios propostos.
O estacionamento de veiculos pesados encontra-se previsto e assegurado com um espago especificamente destinado
a este tipo de viaturas.

Havera lugares de estacionamento destinados a pessoas com mobilidade condicionada, sendo que, a intervengédo
proposta, prevé uma abordagem integrada a promogdo de condigbes de acessibilidade e ao cumprimento dos
requisitos de acessibilidade previstos no Decreto-lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na redacao atual que regulamenta
as Normas Técnicas para Melhoria da Acessibilidade das Pessoas com Mobilidade Condicionada aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico, via plblica e edificios habitacionais.

A solug@o de referéncia da UE, desenvolve um percurso continuo e coerente, sem obstaculos ou barreiras fisicas,
que permite garantir a mobilidade, sendo que o dimensionamento do respetivo estacionamento tem presente as

necessidades e a sua adaptagao ao sistema de mobilidade definido para a area de intervengao.

3 Conforme Programa de Execugéo, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econdmica e Financeira da 1.* Alteragdo a 2.* Revisao
do PDMOLB
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A contemplagdo de uma faixa ciclavel bidirecional com 2,5 m de largura, surge no seguimento da Rede Integrada de
Vias Ciclaveis do MOB (que inclui a ER333), reforca as condi¢des de acessibilidade nas deslocagdes na area de
intervencao, estabelece condigdes para um refor¢o da integragdo do novo espago a urbanizar e, a0 mesmo tempo

confere condigdes de seguranca para a utilizagdo dos diferentes espagos de circulagéo.

Figura 5 - Imagem geral da solugao de referéncia da delimitagéo da UE

Dos objetivos e dindmicas territoriais que se pretendem fomentar com a proposta de intervencéo apresentada, para
uma area de 25,4 ha resultam de forma genérica, alguns pardmetros urbanisticos gerais da delimitagdo da UE, que
se apresentam na tabela seguinte.
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Tabela 5 - Valores globais da solucdo de referéncia da delimitagdo da UE

Quadro Sintese
Area da delimitagdo da UE 254432 m?
Area total das parcelas 159736 m?
Area maxima de implantagao 109330 m?
Area maxima de construgao 143764 m?
Dominio Publico (3) 76084 m?
Area Remanescente (AR): 18611 m?
AR1 (6517 _m?)
] AR2 (12094 _m?)
Area para equipamento de utilizagéo coletiva
(Dominio privado municipal) 8640 m?
Numero de parcelas 27
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 2
Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira 1
Numero de estacionamentos de ligeiros (aprox.) 550
Numero de estacionamentos de pesados (aprox.) 10

(3) Inclui: Faixas de rodagem e ciclavel (bidirecional), passeio, estacionamento,
caldeira para arvores e espago verde

4.2 Reparcelamento

Entende o RJIGT que a estruturacdo da propriedade € um dos instrumentos de execugéo dos planos, nele se
enquadrando as operagdes de fracionamento, emparcelamento e reparcelamento da propriedade (artigo 162.°).
Com base neste enquadramento, o reparcelamento do solo urbano é um instrumento de execugdo adotado para

concretizar a operagao urbanistica associada a solugéo desenvolvida.

Em concordancia com o disposto no n.° 2 do artigo 164.° do RJIGT e, face as caracteristicas particulares da presente
UE, o reparcelamento do solo assume os seguintes objetivos:

- Ajustar as disposi¢tes do PDMOLB a configuragao e o aproveitamento dos terrenos para edificagéo;

- Assumir a definicdo e a localizagdo de &reas destinadas a implantagéo de infraestruturas, de espagos

verdes e de equipamento publico.

A operagéo de reparcelamento a realizar no &mbito de operagao(des) urbanistica(s) adequada(s), correspondera um
quadro de transformagao fundiaria, no qual de explicitara o relacionamento entre os prédios originais constantes na

“Planta Cadastral” (Anexo Il - Folha 1)* e, as parcelas resultantes da(s) operagéo(6es) de transformagéo fundiaria.

A sintese da operagéo e reparcelamento da presente UE, identifica 113 prédios originais, que devero estar na génese
de 27 parcelas a sujeitar futuramente a registo matricial e predial, bem como a area a integrar no dominio publico,

conforme “Planta de Transformag&o Fundiaria™ (Anexo IV - Folha 3), figura e tabela seguintes.

4 Plantas que poderdo ser alvo de alteragdo/adaptacdo no seguimento do exposto no inicio do presente capitulo.
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Tabela 6 - Transformagao fundiaria da delimitacdo da UE - Reparcelamento para as parcelas

Pré-reparcelamento Pés-reparcelamento
ID | Artigo Matricial A':: fﬂ:u?;e:a“r’cle'}tae?r;az;’a Parcela I(\r':;?
0 R Regatinho 386
7 R-4327 45
8 R-821 560
9 R-822 462
10 R-823 389
11 R-824 116
12 R-825 24 ! 6939
61 R-1147 1686
62 R-1146 1461
63 R-1145 917
64 R-1144 448
65 R-1143 445
0 R Regatinho 280
12 R-825 234
15 R-832 582
2 4396
65 R-1143 1137
66 R-1142 2161
67 R-1141 2
0 R Regatinho 315
15 R-832 334
16 R-833 243
17 R-834 267 3 5064
66 R-1142 530
67 R-1141 2669
68 R-1140 706
0 R Regatinho 288
17 R-834 26
22 R-835 108
23 R-836 92
24 R-837 111 4 5070
25 R-838 12
68 R-1140 1502
70 R-1137 972
71 R-1136 1959
7 R-4327 137
8 R-821 780
9 R-822 857 5 2700
10 R-823 842
11 R-824 84
7 R-4327 200
8 R-821 736
6 2372
9 R-822 813
10 R-823 623
0 R Baden Powell 248
7 R-4327 235
8 R-821 660 7 2255
9 R-822 609
10 R-823 503
0 | Tv. do Regatinho 34
0 R Baden Powell 411
10 R-823 336 8 8646
11 R-824 594
12 R-825 63
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Pré-reparcelamento Pés-reparcelamento
ID | Artigo Matricial A':: fﬂ:u;:;e:alﬁcler}tae?r;az;ia Parcela I(\r':;?
13 R-826 1258
14 R-827 1264
15 R-832 3138
18 R-831 871
19 R-830 434
20 R-829 164
21 R-828 79
15 R-832 2039
16 R-833 1495 9 4745
17 R-834 1211
0 R Baden Powell 53
15 R-832 764
16 R-833 744
17 R-834 428
18 R-831 945 10 4733
19 R-830 636
20 R-829 600
21 R-828 563
17 R-834 1270
22 R-835 622
23 R-836 625
24 R-837 1212 a 5446
25 R-838 1438
26 R-839 279
17 R-834 1450
18 R-831 355
19 R-830 318
20 R-829 359
21 R-828 35
22 R-835 597 12 6392
23 R-836 602
24 R-837 1227
25 R-838 1355
26 R-839 94
73 R-1134 743
74 R-1133 1004
76 R-1132 2117
13 8640
78 R-1131 2884
80 R-1130 818
81 R-1129 1074
81 R-1129 6782 14 6970
82 R-1128 188
81 R-1129 413
82 R-1128 982
83 R-1127 2142
15 7013
84 R-1126 2162
85 R-1125 1084
86 R-1124 230
84 R-1126 4
85 R-1125 411
86 R-1124 1820 16 7214
87 R-1123 1676
88 R-1122 2385
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Pré-reparcelamento Pés-reparcelamento
ID | Artigo Matricial A':: fﬂ:u;:;e:alﬁcler}tae?r;az;ia Parcela I(\r':;?
89 R-1121 918
88 R-1122 56
89 R-1121 1541
90 R-1120 3107 17 7023
91 R-1119 2174
92 R-1118 145
91 R-1119 743
92 R-1118 1012
93 R-1117 1414 18 6312
94 R-1116 2305
95 R-1115 838
27 R-840 184
28 R-841 943
29 R-842 819
30 R-843 795
31 R-844 391 19 4782
32 R-845 360
33 R-846 441
34 R-847 799
35 R-848 50
27 R-840 333
28 R-841 873
29 R-842 749
30 R-843 777
20 4679
31 R-844 388
32 R-845 383
33 R-846 491
34 R-847 685
27 R-840 472
28 R-841 871
29 R-842 776
30 R-843 843
31 R-844 419 2 4825
32 R-845 438
33 R-846 582
34 R-847 424
34 R-847 1014
35 R-848 1384
36 R-849 2124
37 R-850 2183 22 11379
38 R-851 1682
39 R-852 1425
40 R-853 1138
41 R-854 429
39 R-852 4
40 R-853 341
41 R-854 3526
42 R-855 2744 23 10080
43 R-856 1423
44 R-857 2010
45 R-858 32
44 R-857 826
24 9793
45 R-858 1280
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Pré-reparcelamento Pés-reparcelamento
ID | Artigo Matricial A':: fﬂ:u;:;e:alﬁcler}tae?r;az;ia Parcela I(\r':;?
46 R-859 5263
47 R-860 2175
48 R-861 249
48 R-861 512
49 R-862 422
50 R-863 523
51 R-864 494 25 3667
52 R-865 537
53 R-866 543
54 R-867 636
47 R-860 14
48 R-861 816
49 R-862 407
50 R-863 540
51 R-864 500 26 4089
52 R-865 546
53 R-866 563
54 R-867 420
56 R-869 283
47 R-860 166
48 R-861 1004
49 R-862 407
50 R-863 567
27 4512
51 R-864 510
52 R-865 551
53 R-866 576
56 R-869 731
TOTAL 159736 27 159736
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Tabela 7 - Transformagao fundiaria da delimitacdo da UE - Reparcelamento para as areas remanescentes

Oliveira do Bairro camara municipal

Pré-reparcelamento Pos-reparcelamento
Lo bl Ll el flﬁ:ﬁ: g?egrreedr:a:::gz?: (rll:z) remalll:reesacente ?r::z?
0 | Tv.do Regatinho 1563
27 R-840 62
28 R-841 203
29 R-842 241
30 R-843 291
31 R-844 144
32 R-845 156
33 R-846 215
34 R-847 452 AR1 6517
35 R-848 226
36 R-849 333
37 R-850 367
38 R-851 297
39 R-852 252
40 R-853 269
41 R-854 937
42 R-855 509
0 | Tv.do Regatinho 1345
42 R-855 205
43 R-856 459
44 R-857 968
45 R-858 442
46 R-859 2047
47 R-860 987
48 R-861 1625 AR 2 12094
49 R-862 548
50 R-863 777
51 R-864 645
52 R-865 643
53 R-866 639
56 R-869 755
58 R-883 9

TOTAL 18611
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Tabela 8 - Transformacao fundiaria da delimitacdo da UE - Reparcelamento para os espagos verdes

Oliveira do Bairro camara municipal

Pré-reparcelamento Pés-reparcelamento
i | Arigo maticia | Afee 0 pricle Toaemn | ema |t
0 R Regatinho 103
0 Caminho 28
1 R-815 4
2 R-816 265 EV1 10788
3 R-817 2127
4 R-818 3285
5 R-819 4976
68 R-1140 317
69 R-1138 286
70 R-1137 37 EV2 1627
71 R-1136 626
72 R-1135 361
72 R-1135 266
73 R-1134 190
74 R-1133 295
75 R-1150 455
76 R-1132 543
EV3 5590
77 R-1151 360
78 R-1131 789
79 R-1152 528
80 R-1130 213
81 R-1129 1951
>9 R-762 1996 EV4 2509
60 R-881 913
TOTAL 20514

Tabela 9 - Transformagao fundiaria da delimitagdo da UE - Reparcelamento para

faixas de rodagem e ciclavel, passeio e caldeira para arvores

Pos-reparcelamento

caldeiras para arvores

Area
Outros (m?)
Faixas de rodagem e ciclavel, passeio, estacionamento e 55571

4.3 Sistema de execugao

Para operacionalizar a UE e, uma vez que, cerca de metade dos prédios integrados na mesma, sdo do dominio

municipal, propde-se o0 recurso ao sistema de imposigao administrativa (de acordo com o artigo 151.° do RJIGT), dado

que a iniciativa de execugéo da UE ficara totalmente a cargo do municipio, i.e., 0 municipio assume como tarefa

exclusivamente sua, a de urbanizar esta area em que importa intervir de forma integrada e com uma solugdo de

conjunto, por forma a prosseguir o interesse publico, habilitando o municipio, sempre que tal se justifique, a recorrer

a expropriagao, para o caso de haver algum proprietario que néo pretenda aceitar a intervengéo proposta, afigurando-

se neste caso, 0 seu prédio como imprescindivel para o desenvolvimento da respetiva urbanizagédo. O MOB, para

execugao da presente UE, dispora dos necessarios instrumentos de execug&o dos planos, previstos no RJIGT.
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5. NOTAS FINAIS

A ZIP, que tem como finalidade principal a instalag&o de empresas, j& se encontra totalmente comprometida. Tomando
em consideragdo que em sede do PDMOLB, esté previsto a oeste dessa zona a sua ampliagéo, pretende-se dar

continuidade a este modelo de ocupagao territorial.

Esta zona industrial pela sua localizag&o e pela perspetiva de criagéo de acessibilidade mais direta a A17, tem sido
alvo de procura para instalagéo de varias empresas.

Conforme referenciado anteriormente, trata-se de uma intervengéo que requer nesta fase o recurso a UE.

Assim a opgdo de delimitagdo de UE, prosseguida por operagéo(des) urbanistica(s) é o cenario que se perspetiva
implementar para concretizar a ocupagao territorial desta zona.
Estando perante uma &rea com aproximadamente 25,4 ha, haveré lugar a realiza¢&o de Estudo de Impacte Ambiental

(EIA), Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA) do seu projeto de execugao.

Com a criagdo de 27 parcelas para a instalagao de atividades econdémicas, amplas zonas verde e de enquadramento
paisagistico e, um equipamento de utilizagdo coletiva, a implementagdo desta pretens&o/projeto terd relevantes

impactos positivos na competitividade que atualmente assiste ao MOB, bem como, na economia regional.

A coeréncia e racionalidade desta solugdo de referéncia, advém do facto de, numa estratégia integrada, se permitir
dar continuidade a dindmicas de ocupagéo territorial deviamente enraizadas que tém inerentes efeitos geradores de
riqueza, emprego e sustentabilidade econémica deste municipio, bem como permitir dar resposta a crescente procura

de espagos com condices para a instalagdo de novas empresas, que ja se verifica.

O niimero de parcelas, respetivas configuragdes e localizagdes, podem ser objeto de adaptagéo no &mbito do projeto

de execugdo efou da(s) respetiva(s) operacao(des) urbanistica(s).

Aintervengéo tera como parametros urbanisticos maximos, os constantes nos artigos 68.°,69.° e 70.° do Regulamento
do PDMOLB.

Os espagos exteriores, bem como o0s percursos e acessos pedonais/ciclaveis previstos na area da presente
delimitagéo da UE séo planeados de forma a equilibrar a nova proposta com o espago envolvente.
O espaco exterior que envolve os futuros edificios sera objeto de tratamento paisagistico favorecendo a sua vivéncia

e fruigao.

Relativamente & mobilidade, a interven¢do proposta deverd facilitar os acessos pedonais, garantido a correta
acessibilidade a pessoas de mobilidade condicionada.
Esta também prevista a realizagao de faixa ciclavel bidirecional, integrada com a rede ciclavel municipal.

Estima-se a criagdo de cerca de 550 lugares de estacionamento publico ao longo dos arruamentos propostos.

O estacionamento de veiculos pesados encontra-se previsto e assegurado com um espago especificamente destinado

a este tipo de viaturas.

Na falta de plano de urbanizagio e de plano pormenor aplicavel a area abrangida pela UE, a Camara Municipal esta

obrigada a promover, previamente a sua aprovagdo, um periodo de discussdo publica em termos analogos aos
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previstos para o plano de pormenor, o qual deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias e n&o pode ser
inferior a 20 dias (artigo 89.° € n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT);

Findo o periodo de discuss&o publica, sera feita a ponderagao e a divulgagao dos respetivos resultados e elaborada
a versdo final da proposta de “Delimitacdo da Unidade de Execugdo da Ampliagdo da Zona Industrial da Palhaga”
para aprovagdo da Camara Municipal nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT.
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6. ANEXOS

Anexo | - Planta de localizagéo e extrato das pegas desenhadas constituintes do PDMOLB
Anexo Il - Planta cadastral

Anexo lIl - Planta da solug&o de referéncia

Anexo IV - Planta da transformagéo fundiéria
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ANEXO |

EXTRATO DAS PLANTAS DO PDMOLB
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LEGENDA

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

i Limite Administrativo do Concelho de Oliveira do Bairro (CAOP2020, DGT)

..; UOPG 1 - Zona Industrial da Palhaga - Norte
E UOPG 2 - Zona Industrial da Palhaga - Sul
; E UOPG 3 - Zona Industrial de Vila Verde

YT LY

) E UOPG 4 - Zona Industrial de Qid Poente

‘: Perimetro Urbano

Zonas Inundaveis

© Estagbes de Radiocomunicagao

RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO

- Leitos e Margens dos Cursos de Agua
[____I:I:I:I:I] Leito e Margem da Lagoa de Aguas Puablicas (30m)
Planos de Agua

SOLO RURAL

ESPACOS CANAIS

REDE RODOVIARIA Espacos MNaturais e Paisagisticos
Rede Rodovidria Nacional Fundamental
Outros Espacgos Agricolas

Rede Rodovidria Nacional Complementar

Rede Rodovidria Municipal - Espagos Agricolas de Produgéo

s========= Rede Municipal Proposta

Espacos Florestais de Produgdo
=T Vias Locais ou de Acesso Proposto
Espacos Florestais de Conservacéo
O Insergdo / Nos Rodoviarios a Estudar
Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis Existentes
REDE CICLAVEL
Rede Integrada de Vias Ciclaveis Espacgos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis Propostos

REDE FERROVIARIA Espacos Afetos a Exploragio de Recursos Geolégicos

. Linha do Norte Espacgos de Recursos Geologicos - Area Potencial de Exploracio

Espacgos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos

SOLO URBANO

Espacos Centrais - Nivel |

Espacgos Centrais - Nivel Il
I:l Espacos Habitacionais

Espacos de Atividades Econdmicas

Espacgos de Uso Especial

Espacos Verdes
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Sitios Arqueologicos

1- Pontes da Palhaga

2 - Rio Levira lll - Estagdo de Ar Livre

3 - Rio Levira Il - Concheiro

4 - Rio Levira | - Estagdo de Ar Livre
5 - Cabego Branco - Vestigios de Superficie
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PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

T capelas

4] Tpo
1|Capala de Sha Jolio UFBTM Capalas
2|igraja Matriz da Busios (S. Louranca) UFETM Igrayas Parcquiais
3| Capala do Senhor dos Allilos UFBTM Capalas
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23| Capela Sao Geraldo UFETM Capeias
24|Capela UFETM Capelas
25| Cruzein UFETM Crureiros
25 | Cruzein UFBTM Cruzsiros
27 | Cruzein UFETM Cruzeiros
28 | Cruzeim UFBTM Cruzairos
23| Capels de Santa Margarida Oia Capalas
30| Igreja de Santo Amaro Oia Igrajas
3 |CapEla e Nossa Senhora do L Oia IEapeias
SZIIgrE'a Matriz de 05a (5. Simao) Oia Igrejas P uigis
33| Capela Nossa Senhora da Conceigio ia Capelas
| 34| Gapels Nossa Sennara das Febres i3 Capalas
35| Capala de Santo Anbbnio (L] Capalas
3 |Capala de Nassa Sanhom das Dares [£.5] Capalas
37 |Capela de Santo Anbténio dos Carris (L] Capalas
38| Capala de Santo Antdnio dos Carris - Nova Oia Capalas
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| 51 |Gapeta de Santa Barbara Olveira 60 Bairra | Capaias
52 |Capela de Nossa Senhora da Alumislra Olvelra da Balmo | Capalas
53| Igreja Malriz de Ofiveira do Bairmo Oliveira do Bairra | Igresas Paroquiais
54 |Capela de Senhor dos Aflilos Odiveira do Baimo | Capalas
|_55 Capula de Nossa Senhora das Canduias OHliveira do Baimo | Capealas
58| Capela de 580 Olrveira do Bairro | Capelas
|_57 [Capela de Nossa Senhora da Sadde Oliveira ¢o Baimo | Capelas
5l | Capala Nossa Senhora dos Milagres Olivelra g Baima | Capalas
| 59 | Capela Santissimo Nome de Jesus Olrveira ¢o Bairro | Capelas
60 | Cruzaln Odvwelrn o Baima | Cruzairos
i1 | Cruzain Oivelen o Baima | Cruzeiros
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(Casa dos Scusss

Oliveira do Bairma

Outros Imdveis de Valor Palrimonial

Olivelra do Balma
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B84
85 |Casa do 5S¢, Antdnio Joaquim Carvalho
85

Igreja Matriz da Palhags (Sao Pedo) Palhaga Igresas Paroguisis
87 |Capela em Mamdrka de N* 5 * do Livvamenio e Sania Eufémia Palhaga Capalas
68| Capala Pulhaca Capalas
| 68 | Cruzeiro Palhaga Cruzwiros
70| Cruzein. Palhaga Cruzeiros
Palhaga Cruzeiros
el L Palhaca _|Cruzairos
3| Cruzalm Palhnga Cruzairos
76 b Vigraje de Sne B paihage o .3
|75 |Capatn Halhnga Capalas
76 | Capuls Nossa Senhors dos Allos Palhgs Capalas
| 77|Capain Paihng Copains
78| Capuls Nossa Senhora dos Retomados Palhaca Capalas
|_7@ | Fontendrio des Obras Publicas UFBETM Fontendrio
80| Coreta de 580 Pedro Palhagca Corelo
|_81]Pombal da antga Quinta do Saliio Oia Pombal
_82|Caleiry das Cales i Aguedulo
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LEGENDA

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO
~————— Leitos e Margens dos Cursos de Agua
Ilmll Leito e Margem da Lagoa de Aguas Plblicas (30m)
Planos de Agua
LAGOA DE AGUAS PUBLICAS CLASSIFICADA - PATEIRA DE FERMENTELOS
m Lagoas de Aguas Plblicas - Pateira de Fermentelos

[:':j:l] Zona Reservada (100 m)

Zona Terrestre de Protecao (500 m)

PERIMETROS DE PROTECGAO DAS CAPTAGOES DE AGUA SUBTERRANEA
PARA ABASTECIMENTO PUBLICO

Captacao

Zona de Protecdo Intermédia as Captagoes

l:l Zona de Protecdo Imediata as Captagbes

Zona de Protecao Alargada as Captagbes

RECURSOS GEOLOGICOS
| | Area Cativa de argilas Agueda / Anadia

m Pedreiras

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

[7] Arvore de Interesse Publico

m Servidao - Area Classificada

INFRAESTRUTURAS

REDE ELETRICA
Linhas de Média Tensao (15KV)
Linhas de Alta Tensao (60KV)

=== | inhas de Muito Alta Tensao (400KV)

DEFESA NACIONAL

OO sevidao Radioelétrica

GASODUTOS
B———— Gasoduto 1° Escalao

B———— Gasoduto de 2° Escaldao

Estagao JCT 3200/GRMS 3209

REDE DISTRIBUICAO DE GAS NATURAL
& PRM - Posto de Regulagao e Medida
Rede Secundaria de Gas Natural

REDE RODOVIARIA NACIONAL

Rede Macional Fundamental (Faixa de Protegao de 50 metros)
Rede Macional Complementar (Faixa de Protegio de 20 metros)

Servidoes Rodoviarias 20m

- Serviddes Rodoviarias 50m

ESTRADAS E CAMINHOS MUNICIPAIS

Rede Municipal

Caminhos Municipais

REDE FERROVIARIA
Rede Ferrovidaria

Azona non

& varidvel desoito na legslagio em vigor.

MARCOS GEODESICOS
/o Marcos Geodésicos

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES
"

Lememament

-y
I Limite Administrativo do Concelho de Oliveira do Bairro (CAOP2020, DGT)

CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO
12 ALTERAGAO A 22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
e e DE OLIVEIRA DO BAIRRO

PLANTA DE CONDICIONANTES - OUTRAS
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ANEXO Il

PLANTA CADASTRAL
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Prédio Area a integrar
Unidade de Titularidade
Identificagdo Artigo Matricial Execugio (m?)

1 R-815 4 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

2 R-816 265 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

3 R-817 2127 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

4 R-818 3354 PARTICULAR

5 R-819 6877 PARTICULAR

6 R-820 2164 PARTICULAR

7 R-4327 2140 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

8 R-821 3237 PARTICULAR

9 R-822 3273 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

10 R-823 3223 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

11 R-824 959 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

12 R-825 783 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

13 R-826 1258 PARTICULAR

14 R-827 1264 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

15 R-832 8464 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

16 R-833 2909 PARTICULAR

17 R-834 5238 PARTICULAR

18 R-831 2171 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

19 R-830 1388 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

20 R-829 1191 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

21 R-828 1107 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

22 R-835 1606 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

23 R-836 1602 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

24 R-837 3117 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

25 R-838 3587 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

26 R-839 2876 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

27 R-840 2763 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

28 R-841 3000 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

29 R-842 2607 PARTICULAR

30 R-843 2740 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

31 R-844 1366 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

32 R-845 1368 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

33 R-846 1783 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

34 R-847 3502 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

35 R-848 1757 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

36 R-849 2638 PARTICULAR

37 R-850 2752 PARTICULAR

38 R-851 2143 PARTICULAR

39 R-852 1834 PARTICULAR

40 R-853 1913 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

M R-854 5309 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

42 R-855 3765 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

43 R-856 2025 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

44 R-857 4095 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

45 R-858 1898 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

46 R-859 7866 PARTICULAR

47 R-860 3596 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

48 R-861 4396 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

49 R-862 1914 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

50 R-863 2566 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

51 R-864 2301 PARTICULAR

52 R-865 2468 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

53 R-866 2534 PARTICULAR

54 R-867 2018 PARTICULAR

55 R-868 1524 PARTICULAR

56 R-869 2432 PARTICULAR

57 R-869 1804 PARTICULAR

58 R-883 1104 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

59 R-762 2617 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

60 R-881 2180 PARTICULAR

61 R-1147 1859 PARTICULAR

62 R-1146 1461 PARTICULAR

63 R-1145 917 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

64 R-1144 448 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

65 R-1143 1582 PARTICULAR

66 R-1142 2691 PARTICULAR

67 R-1141 2665 PARTICULAR

68 R-1140 2524 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

69 R-1138 286 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

70 R-1137 1008 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

71 R-1136 3291 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

72 R-1135 3245 PARTICULAR

73 R-1134 1570 PARTICULAR

74 R-1133 1545 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

75 R-1150 455 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

76 R-1132 3095 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

77 R-1151 360 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

78 R-1131 4112 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

79 R-1152 528 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

80 R-1130 1127 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

81 R-1129 10783 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

82 R-1128 1228 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

83 R-1127 2236 PARTICULAR

84 R-1126 2255 PARTICULAR

85 R-1125 1542 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

86 R-1124 2131 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

87 R-1123 1741 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

88 R-1122 2533 MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

89 R-1121 2558 PARTICULAR

90 R-1120 3242 PARTICULAR

91 R-1119 3037 PARTICULAR

92 R-1118 1196 PARTICULAR

93 R-1117 1450 PARTICULAR

%4 R-1116 2343 PARTICULAR

95 R-1115 5947 PARTICULAR

%6 R-1173 29 PARTICULAR

97 R-1174 1976 PARTICULAR

98 R-1175 2939 PARTICULAR

99 R-1176 470 PARTICULAR
100 R-1177 256 PARTICULAR
101 R-1110 367 PARTICULAR s
102 R-1179 304 PARTICULAR
2 e 2 hilleca E LIMITE DA UNIDADE DE EXECUCAO (AREA DE INTERVENCAO)
104 R-1438 137 PARTICULAR N
prs R 1664 a7 ARTICULAR \\\\§ LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
106 R-1665 100 PARTICULAR
s R 1666 o ARTULAR IDENTIFICACAO DO PREDIO
108 R-1792 121 PARTICULAR
109 R-1791 232 PARTICULAR
110 R-1790 116 PARTICULAR
111 R-1789 59 PARTICULAR
112 R-1788 13 PARTICULAR
113 R-880 58 PARTICULAR

- Caminhos 10902

TOTAL 254432 Oliveira o
do Bairro Divisdo de Planeamento e Gestao Urbanistica
NO CORACAO DA BAIRRADA
UNIDADE DE EXECUCAO DA AMPLIACAO DA ZONA INDUSTRIAL DA PALHACA
N
A PLANTA CADASTRAL
PTTMOETRES S, Dataon Attmétics Marégmmicote Casais] DATA ESCALA FOLHA EQUIPE TECNICA
julho|2024 1/2000 1 Isabel Simdes |Graga Rio | Joana Almeida
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Ar Area maxima Area maxima N.° maximo de pisos
Parcela (mezi de implantagdo | de construgéo |[Acima da cota de | Abaixo da cota de Finalidade
(m?) (m? soleira soleira
1 6939 4523 6245 2 1 (1)
2 4396 2764 3956 2 1 1)
3 5064 3324 4557 2 1 1)
4 5070 3299 4563 2 1 1)
5 2700 1443 2430 2 1 (1)
6 2372 1230 2135 2 1 (1)
7 2255 1145 2030 2 1 1)
8 8646 6214 7782 2 1 1)
9 4745 3196 4271 2 1 (1)
10 4733 3205 4260 2 1 (1)
11 5446 3693 4901 2 1 1)
12 6392 4576 5753 2 1 (1)
13 8640 6115 7776 2 1 Equipamento
14 6970 4849 6273 2 1 1)
15 7013 4891 6312 2 1 (1)
16 7214 5056 6493 2 1 (1)
17 7023 4907 6321 2 1 1)
18 6312 4254 5680 2 1 1)
19 4782 3007 4304 2 1 1)
20 4679 2985 4211 2 1 1)
21 4825 3131 4342 2 1 ™)
22 11379 8786 10241 2 1 1)
23 10080 7626 9072 2 1 1)
24 9793 7390 8814 2 1 1)
25 3667 2243 3301 2 1 1)
26 4089 2584 3680 2 1 (1)
27 4512 2894 4061 2 1 (1)

(1) Conforme estabelecido no artigo 69.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro.

[ Total | 159736 | 109330 | 143764 |
Quadro Sintese
Area da delimitagio da UE 254432 m’
Area total das parcelas 159736 m’
Area maxima de implantagdo 109330 m”
Area maxima de construgio 143764 m®
Dominio Publico (3) 76084 m’
Area Remanescente (AR): 18611 m?
AR1 6517 m?
AR2 12094 m?
Area para equipamento de utilizagado coletiva
(Dominio privado municipal) 8640 m’
Numero de parcelas 27
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 2
Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira 1
Numero de estacionamentos de ligeiros'"* "~ 550
Numero de estacionamentos de pesados'"» "~ 10
(3) Inclui: Faixas de rodagem e ciclawel (bidirecional), passeio, estacionamento, caldeira para arnores e
espacgo ‘erde
SIMBOLOGIA

GERAL

ARVORE

RERECHII

ARO

LIMITE DA UNIDADE DE EXECUCAO (AREA DE INTERVENGAO)

LIMITE DA PARCELA

IDENTIFICACAO DA PARCELA

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA

AREA REMANESCENTE

IDENTIFICACAO AREA REMANESCENTE

DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

ESPACOS GERAIS

1

ESPACOS CANAIS

11

PASSEIO

ESPACO VERDE

CALDEIRA ARVORES / ZONA ARBUSTIVA

FAIXA DE RODAGEM

ESTACIONAMENTO PUBLICO - LIGEIROS

ESTACIONAMENTO PUBLICO - PESADOS

FAIXA CICLAVEL BIDRECIONAL

DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

i

LIMITE PARCELA

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA

Oliveira L o . e
do Bairro Divisao de Planeamento e Gestao Urbanistica
UNIDADE DE EXECUCAO DA AMPLIACAO DA ZONA INDUSTRIAL DA PALHACA
N

A

Sistema de referéncia, Datum e Projecao Cartografica:
PT-TMO06/ETRS8 9, Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais|

PLANTA DA SOLUGCAO DE REFERENCIA

DATA
julho|2024

ESCALA
1/2000

FOLHA
2

EQUIPE TECNICA
Isabel Simdes |Graga Rio | Joana Almeida
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PLANTA DA TRANSFORMAGAO FUNDIARIA
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Pré-reparcelamento

Pds-re parcelamento

Pré-reparcelamento

Pés-reparcelamento

Area do prédio integrada i Arca
ID |Artigo Matricial na futura area Area remanescente A
remanescente (m”) ()
0 Tv. do Regatinho 1563
27 R-840 62
28 R-841 203
29 R-842 241
30 R-843 291
31 R-844 144
32 R-845 156
33 R-846 215
34 R-847 452 AR1 6517
35 R-848 226
36 R-849 333
37 R-850 367
38 R-851 297
39 R-852 252
40 R-853 269
41 R-854 937
42 R-855 509
0 |Tv.do Regatinho 1345
42 R-855 205
43 R-856 459
44 R-857 968
45 R-858 442
46 R-859 2047
47 R-860 987
48 R-861 1625 AR2 12094
49 R-862 548
50 R-863 777
51 R-864 645
52 R-865 643
53 R-866 639
56 R-869 755
58 R-883 9
TOTAL 18611
Pré-reparcelamento Pés-reparcelamento
Area do prédio integrada Avea
ID | Artigo Matricial| no futuro espago verde Espago verde 2.
() (m’)
0 R Regatinho 103
0 Caminho 28
1 R-815 4
2 R-816 265 EV1 10788
3 R-817 2127
4 R-818 3285
5 R-819 4976
68 R-1140 317
69 R-1138 286
70 R-1137 37 EV2 1627
71 R-1136 626
72 R-1135 361
72 R-1135 266
73 R-1134 190
74 R-1133 295
75 R-1150 455
76 R-1132 543
77 R-1151 360 Evs 5590
78 R-1131 789
79 R-1152 528
80 R-1130 213
81 R-1129 1951
59 R-762 1596 EVa 2509
60 R-881 913
TOTAL | 20514
Pés-re parcelame nto
Outros Areza
()
Faixas de rodagem e ciclavel, passeio, estacionamento e caldeiras
. 55571
para arvores

. . | Area do prédio integrada Area
ID  |Artigo Matricial Parcela
na futura parcela (m7’) (mz)
0 RRegatinho 386
7 R-4327 45
8 R-821 560
9 R-822 462
10 R-823 389
11 R-824 116
12 R-825 24 1 6939
61 R-1147 1686
62 R-1146 1461
63 R-1145 917
64 R-1144 448
65 R-1143 445
0 RRegatinho 280
12 R-825 234
15 R-832 582
65 R-1143 1137 2 4396
66 R-1142 2161
67 R-1141 2
0 RRegatinho 315
15 R-832 334
16 R-833 243
17 R-834 267 3 5064
66 R-1142 530
67 R-1141 2669
68 R-1140 706
o] R Regatinho 288
17 R-834 26
22 R-835 108
23 R-836 92
24 R-837 111 4 5070
25 R-838 12
68 R-1140 1502
70 R-1137 972
71 R-1136 1959
7 R-4327 137
8 R-821 780
9 R-822 857 5 2700
10 R-823 842
11 R-824 84
7 R-4327 200
8 R-821 736
9 R-822 813 6 372
10 R-823 623
0 R Baden Powell 248
7 R-4327 235
8 R-821 660 7 2255
9 R-822 609
10 R-823 503
0 Tv. do Regatinho 34
0 R Baden Powell 411
10 R-823 336
11 R-824 594
12 R-825 63
13 R-826 1258
14 R-827 1264 8 8646
15 R-832 3138
18 R-831 871
19 R-830 434
20 R-829 164
21 R-828 79
15 R-832 2039
16 R-833 1495 9 4745
17 R-834 1211
0 R Baden Powell 53
15 R-832 764
16 R-833 744
17 R-834 428
10 4733
18 R-831 945
19 R-830 636
20 R-829 600
21 R-828 563
17 R-834 1270
22 R-835 622
23 R-836 625 1 5446
24 R-837 1212
25 R-838 1438
26 R-839 279
17 R-834 1450
18 R-831 355
19 R-830 318
20 R-829 359
21 R-828 35 12 6392
22 R-835 597
23 R-836 602
24 R-837 1227
25 R-838 1355
26 R-839 94
73 R-1134 743
74 R-1133 1004
76 R-1132 2117
13 8640
78 R-1131 2884
80 R-1130 818
81 R-1129 1074
81 R-1129 6782
14 6970
82 R-1128 188
81 R-1129 413
82 R-1128 982
83 R-1127 2142
15 7013
84 R-1126 2162
85 R-1125 1084
86 R-1124 230
84 R-1126 4
85 R-1125 411
86 R-1124 1820
87 R-1123 1676 16 7214
88 R-1122 2385
89 R-1121 918
88 R-1122 56
89 R-1121 1541
90 R-1120 3107 17 7023
91 R-1119 2174
92 R-1118 145
91 R-1119 743
92 R-1118 1012
93 R-1117 1414 18 6312
94 R-1116 2305
95 R-1115 838
27 R-840 184
28 R-841 943
29 R-842 819
30 R-843 795
31 R-844 391 19 4782
32 R-845 360
33 R-846 441
34 R-847 799
35 R-848 50
27 R-840 333
28 R-841 873
29 R-842 749
30 R-843 777
31 R-844 388 20 4679
32 R-845 383
33 R-846 491
34 R-847 685
27 R-840 472
28 R-841 871
29 R-842 776
30 R-843 843 21 4825
31 R-844 419
32 R-845 438
33 R-846 582
34 R-847 424
34 R-847 1014
35 R-848 1384
36 R-849 2124
37 R-850 2183
22 11379
38 R-851 1682
39 R-852 1425
40 R-853 1138
41 R-854 429
39 R-852 4
40 R-853 341
41 R-854 3526
42 R-855 2744 23 10080
43 R-856 1423
44 R-857 2010
45 R-858 32
44 R-857 826
45 R-858 1280
46 R-859 5263 24 9793
47 R-860 2175
48 R-861 249
48 R-861 512
49 R-862 422
50 R-863 523
51 R-864 494 25 3667
52 R-865 537
53 R-866 543
54 R-867 636
47 R-860 14
48 R-861 816
49 R-862 407
50 R-863 540
51 R-864 500 26 4089
52 R-865 546
53 R-866 563
54 R-867 420
56 R-869 283
47 R-860 166
48 R-861 1004
49 R-862 407
50 R-863 567 27 4512
51 R-864 510
52 R-865 551
53 R-866 576
56 R-869 731
TOTAL 159736 27 159736

SIMBOLOGIA

ELIMITE DA UNIDADE DE EXECUGCAO (AREA DE INTERVENCAO)

N N
NN

\\ LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

ELIMITE DA PARCELA

IDENTIFICACAO DA PARCELA

ELIMITE DO PREDIO

IDENTIFICACAO DO PREDIO

Oliveira
do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

Divisao de Planeamento e Gestao Urbanistica

N

A

Sistema de referéncia, Datum e Projegao Cartografica:
PT-TMO06/ETRS8 9, Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais|

UNIDADE DE EXECUGAO DA AMPLIAGAO DA ZONA INDUSTRIAL DA PALHAGA

PLANTA DA TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

DATA
julho|2024

ESCALA
1/2000

FOLHA
3

EQUIPE TECNICA
Isabel Simdes |Graga Rio | Joana Almeida
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